
en centre-ville de Bourges  
dans l’éco-quartier Baudens

Du T2 au T4 Duplex
Consultez nous :

Pour plus d’informations sur le quartier :
ecoquartier-baudens.fr

En résident dans  
l’éco-quartier

Baudens
vous serez proche

des commerces,
des lignes de bus,

de la navette  
qui vous transporte  

gratuitement  
au cœur de Bourges,
des écoles primaires,

colléges et lycées,
des lieux de cultes,  

 de culture  
et de sport.

Résidence Baudens

Performance

www.effinergie.org
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Commerces
Pharmacie, boulangerie,

boucherie, épicerie

Vers Lac d'Auron

Lycée P. E. Martin
Lycée professionnel

A. Calder

Ecole Beaumont

Muséum d'histoire
naturelle

Parc des
expositions

Palais
d'Auron

Médiathèque

Lycée J. Cœur

Ecole primaire
collége et lycée

Sainte marie
Sainte Dominique
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de la Culture
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Paroisse du 
Sacré Cœur

02 48 50 96 45
contact@semterritoria.fr



Un îlot de verdure  
en pleine agglomération

Une situation  
exceptionnelle, 
au cœur  
d’un éco-quartier

Un habitat  
économe,  
des prestations  
haute qualité

Construit sur un site 
historique (l’ancien 
hôpital militaire), le nouvel 
éco-quartier Baudens 
mêle bâtiments neufs et 
réhabilitation d’éléments 
patrimoniaux sur plus de 
50 000 m2, dont 14 000 m2 
sont uniquement consacrés 
aux espaces publics et aux 
espaces verts : jardins, 
places, jeux pour enfants…

En plein cœur de cet îlot de verdure,  
la résidence Baudens se décompose  
en 3 bâtiments donnant soit sur le  
« jardin sous le vent », soit sur la ville 
ancienne et la cathédrale.  
31 logements de standing, avec 
stationnement privatif en sous-sol  
(accès par ascenseur), et majoritairement 
dotés d’un espace extérieur bien exposé 
(terrasse ou loggia) seront disponibles 
dès le 2e semestre 2014.

Située en centre ville de Bourges, la 
résidence Baudens bénéficie d’une 
situation remarquable au cœur de 
l’écoquartier Baudens, à l’angle du 
Boulevard Joffre et de la rue Ranchot :

	 à deux pas (15 minutes à pied et  
5 minutes en bus) du centre historique 
de Bourges, 

	 proche de toutes les commodités et 
services : commerces de proximité 
(rue Jean Baffier), écoles, lycée…

	 largement desservi par les transports 
en commun : 3 lignes de bus à 
disposition, accès direct à la gare 
SNCF et de la gare routière.

La résidence sera 
certifiée BBC 
Effinergie® par 
PROMOTELEC 
(Bâtiment Basse 
Consommation), 
disposera d’atouts 
environnementaux permettant 
des économies d’énergie 
considérables (isolation 
thermique par l’extérieur, 
chaufferie collective gaz à 
condensation mutualisée,  
eau chaude solaire,…).

Les matériaux utilisés et les 
équipements proposés répondront 
non seulement à des normes 
thermiques et acoustiques élevées 
mais aussi à un niveau d’exigence 
et de qualité supérieure : 

	 isolation thermique  
et phonique renforcées

	 double orientation,  
loggia ou terrasse  
pour les T3 et T4

	 accessibilité handicapés
	 brise soleil orientable 

aluminium
	 carrelage dans les pièces 

humides (cuisine,  
salle de bain, toilettes), parquets 
dans les autres

	 chauffage gaz haut rendement 
et eau chaude solaire (avec 
comptage individualisé)

	 accès (par vidéophone)  
et parkings sécurisés,  

	 ascenseur

Boulevard Joffre

Rue Ranchot
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31 logements*  
BBC du T2  

au T4
avec loggias, terrasses  

et parkings privés
* sous réserve  

de disponibilité
2e semestre 2014
Livraison prévisionnelle

A partir de  
132 000 €
avec parking privé

Exemple  
d’appartement T3 

avec loggia

Type de logement	 nombre	 surface habitable

T2	 10	 de 44 à 49 m2

T3	 12	 de 68 à 74 m2

T4	 9	 de 87 à 103 m2

Centre  
historique  
de Bourges


